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T.C.
SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Say1 :E-76762156-453.99-3308038 28/01/2022
Konu:Organize Sanayi Bolgeleri ile Tigili
Diger Isler
DAGITIM YERLERINE
ligi: a) OSB Yonetim Kurulu Bagkanligi'nin 24.01.2022 tarihli ve 2022/24 sayili yazisi.

b) OSB Ust Kurulusu'nun 26.01.2022 tarihli ve 6450225777-E.204 sayil1 yazisi.

Ilgi kayith yazlarda; OSB Yonetim Kurulu Bagkanligi OSB Uygulama
Yonetmeliginin hiikiimleri gercevesinde, agik artirma usuliiyle 2022 yilinda satisa gikarilacak sanayi
parsellerinin belirlenen taban fiyatindan (300,00 TL/m?) satiginda sakinca olup olmadigi hususunda
goriisimiiz talep edilmektedir.

Bilindigi tizere; 4562 sayili OSB Kanunun “Arsa satiglar” baglikli 15 inci maddesinin birinci
fikrasinda arsa satiglarinin miitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler icerisinde y6netim kurulunun
yetki ve sorumlulugu ile gergeklestirilecegi diizenlenmis, ayni maddenin ikinci fikrasinda ise parsel
birim maliyetinin; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye ge¢mis OSB’nin muhasebe kayitlarindaki
kamulastirma, altyap1 ingaati, aritma tesisi maliyeti, genel idare giderleri ve yatirim ile ilgili cari
giderlerden olugan toplam yatirim tutarinin 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme
orani ile giincellenerek toplam sanayi alanina boliinmesiyle hesaplanacagi, bulunan birim maliyetinin
%25 fazlasini gegmemek lizere parsel birim satig fiyatinin belirlenecegi, altyapt yatirimlar1 devam
eden OSB’lerde yatirim tutarlart ve diger masraflarin tahmini olarak hesaplanacagi kalan harcamalar
icin ise taahhiitname alinacagi, bu sekilde hesaplanan parsel birim maliyeti sonraki yillar igin
yeniden degerleme oranlarina gore giincellenecegi diizenlenmistir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 56 nct maddesinin 3 tincii fikrasinda, “Parsel metrekare
birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye ge¢mis OSB'lerde her yeni, ilave yatirum gideri
ve cari giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama
tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gegen siire igin, 213 sayil
Karuin uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarin,
toplam sanayi alamina boliinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini i¢ine alan yiln ilk giinii ile satig
tart hi arasindaki kist donem igin yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayii Kanun uyarinca
belirlenien cari yil yeniden degerleme orani kullanilir. Yeniden degerleme oraninin yiirirliige girdigi
1986 yilina kadar olan yillara ait hesaplamalarda ise miiteahhitlik karne katsayist esas alinir.
Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasint ge¢memek iizere parsel metrekare birim satig
fivat belirlenir ve arsa tahsisi veya satisi bu bedeli ge¢memek iizere yapilir. Altyapr yatwrimlari
devam eden OSB’lerde, yatirim tutarlar: ve diger masraflar tahmini olarak hesaplanw ve kalan
harcamalar igin taahhiitname alimir. Bu sekilde hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti, yeniden
degerleme oranlarina gore giincellenir. Parsel metrekare birim maliyetinin doviz cinsinden
beldrlerimesi halinde yeniden degerleme oranlarima gorve giincelleme yapilmaz. OSB’nin yapimi
tamaamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile tahmini bedel arasinda olusan fark, arsa satig bedeline
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ilave edilir.” denilmektedir. Bu hiikkme goére; muhasebe kayitlarina gére elde edilecek giderler
yeniden degerlemeler dikkate alinarak toplam sanayi alanina boliinmesi suretiyle parsel birim
maliyetinin %25 fazlasini gegmeyecek sekilde parsel birim satis fiyati bulunacaktir. Ancak agik
arttirma usulii ile OSB’lerde arsa satigi miimkiin olamamaktadir. Bu birim maliyet hesaplamasinin
yapilmasinda Yonetiminiz yetkili olup yukarida bahsedilen esaslar ¢ergevesinde arsa satig fiyatinin
tespit edilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskani V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Organize Sanayi Bolgesi Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusuna

Y Snetim Kurulu Bagkanliina
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