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T.C.
SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Say1 :E-76762156-453.99-4020868 15/09/2022
Konu :Organize Sanayi Bolgeleri ile Tlgili
Diger Isler
DAGITIM YERLERINE

Ilgi : OSB Ust Kurulusu'nun 13.09.2022 tarihli ve 6450225777-E.2574 sayil1 yazist.

Ilgi yaz1 ve ekinde, Organize Sanayi Bolgesinin parsel iade bedeli ve parsel
metrekare fiyatinin yeniden degerlemesi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 62 nci maddesinin ti¢lincii fikrasiyla "Her iki durumda odenecek
arsa bedeli; 56 nct madde kapsaminda, OSB tarafindan parsel tahsis veya satiy igsleminin gerceklestigi
tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali isleminden dolayr 6deme yapilacak tarihe kadar, 213 sayil
Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini
icine alan yilin ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih arasindaki kist donem i¢in yapilacak yeniden degerleme
isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme orani kullanilir. Hesaplanan tutart
gecmemek iizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alindigi tarihten itibaren en geg¢ bir yil icinde OSB
tarafindan katilimcrya odenir. Bu sekilde iade/iptal islemi yapilarak paralarini alan katilimcilarin yeniden
miiracaat etmesi halinde hi¢bir éncelik haklart olmaz." hikmii getirilmistir.

Anilan hiikkiim kapsaminda; parselin firmaya tahsis edildigi tarihteki bedel firma tarafindan pesin
O0denmis ise 6denen bedel, parsel tahsisini izleyen tarihten itibaren geri 6demenin yapilacagi tarihe kadar yili
yeniden degerleme oranlari ile giincellenerek OSB tarafindan firmaya yapilacak 6deme tutar1 parsel iade, iptal
ve geri alinma bedeli olarak belirlenir. Ancak, tahsis edilen parsel bedeline karsilik o6demelerin
taksitlendirilmesi halinde, firma tarafindan yapilan 6demelerin tarihleri dikkate alinarak OSB tarafindan geri
O0demenin yapilacagi tarihe kadar 6denen bedeller yili yeniden degerleme oranlarina gore gilincellenerek OSB
tarafindan firmaya yapilacak 6deme tutari belirlenir. Bu itibarla, giincel 6deme tutar1 giin esasina dayal
olarak bilesik faiz gibi hesaplanir. Bu hesaplamada artik yillarda paranin hesapta kaldig1 giin sayis1 toplam
glin sayisina oranlanarak hesaplanir. Ayrica son yilin kist doneminde ise bir dnceki yilin yeniden degerlemesi
kullanilir, gecici vergi donemi i¢in belirlenen gecici yeniden degerleme orani kullanilmaz. Hesaplanan parsel
iade bedeli, azami 6denecek bedeli gdstermekte olup, OSB yonetimince bu bedelin {istiinde bir parsel iade,
iptal ve geri alinma bedeli belirlenemez. Ayrica, yukarida belirtilen esaslar dikkate alinarak s6z konusu parsel
iade bedeli Hazine ve Maliye Bakanliginca Resmi Gazetede ilan edilen cari y1l yeniden degerleme oranlartyla
glincellenmesi gerekmektedir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 56 nc1 maddesinin 3 tincii fikrasinda, “Parsel metrekare birim
maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye ge¢mis OSB’lerde her yeni, ilave yatirim gideri ve cari
giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate
alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gegen siire icin, 213 sayili Kanun uyarinca
belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina
boliinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini icine alan yilin ilk giinii ile satis tarihi arasindaki kist donem
icin yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden
degerleme orani kullanilir. Yeniden degerleme oranminin yiiriirliige girdigi 1986 yilina kadar olan yillara
ait hesaplamalarda ise miiteahhitlik karne katsayisi esas alinir. Bulunan metrekare birim maliyetinin %25
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fazlasini gecmemek tizere parsel metrekare birim satis fiyati belirlenir ve arsa tahsisi veya satisi bu bedeli
gecmemek iizere yapilir. Altyapr yatirimlar: devam eden OSB’lerde, yatirim tutarlar: ve diger masraflar
tahmini olarak hesaplanir ve kalan harcamalar igin taahhiitname alinir. Bu sekilde hesaplanan parsel
metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarina gore giincellenir. Parsel metrekare birim
maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme oranlarina gorve giincelleme
yvapumaz. OSB nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile tahmini bedel arasinda olusan
fark, arsa satis bedeline ilave edilir.” denilmektedir. Bu hiikkme gore muhasebe kayitlarina gore elde
edilecek giderler yeniden degerleme dikkate alinarak toplam sanayi alanina bdliinmesi suretiyle parsel
birim maliyeti bulunacaktir. Bu birim maliyet hesaplamasinin yapilmasinda Yo6netiminiz yetkili olup cari

y1l yeniden degerleme orani kullanilir, gegici vergi déonemi igin belirlenen gegici yeniden degerleme orani
kullanilmaz.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskan1 V.
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Geregi: Bilgi:

Organize Sanayi Bolgesi ~ Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusuna
Yonetim Kurulu Bagkanligina
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